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BEBAUUNGSPLAN

>>UNTERE RIEDACKER <<

2. Erweiterung

Zur Erganzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzung
des Lageplanes werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

aufgestellt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Gewerbegebiet
(GE) - § 8 BauNVvVO

zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentli-
che Betriebe

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Anlagen fur sportliche Zwecke
Tankstellen

ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsflachen fir Gewerbetreibende
und Handelsbetriebe fir den Verkauf an Endverbraucher, wenn
die angebotenen Waren nicht zentrenrelevante Sortimente bein-
halten,

oder wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt (Handwerkerprivileg), ausgenommen hiervon sind aller-
dings Verkaufsflachen fur Lebensmittel, Brot- und Backwaren so-
wie Fleisch- und Wurstwaren

nicht zulassig sind
gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke
Vergnugungsstatten
Schank- und Speisewirtschaften

Verkaufsflachen fur Lebensmittel, Brot- und Backwaren, Fleisch-
und Wurstwaren fur den Verkauf an Endverbraucher

Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten
handeln (gemaf § 1 (9) BauNVO). Als zentrenrelevante Sorti-
mente gelten:



2.2

2.3

2.4

o Nahrungs- und Genussmittel
Reformwaren
Papier- und Schreibwaren. Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher

o O

Drogeriewaren (incl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie
Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung
Beleuchtungskérper

Elektrogerate (Herd, Ofen)

Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handar-
beiten, Stoffe, sonstige Textilien

Schuhe, sonstige Textilien

Schuhe/Furnituren, Lederbekleidung. Leder- und Galanteriewaren. Mo-
dewaren incl. Hiite und Schirme. Orthopadie

Spielwaren, Bastelartikel

Sportartikel (incl. Bekleidung)

Nahmaschinen und Zubehor

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Ge-
schenkartikel, Hohl- und Stahlwaren

Teppiche

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videogerate, Silberwaren

Musikalienhandel, Tontrager

Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor

Elektrowaren/ Unterhaltungselektronik (weiftes und braunes Sortiment
Heimcomputer (Soft- und Hardware)

Waffen und Jagdbedarf

O O O O o O O O O O O

O O O O O O O

o

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch aul3er-
halb der ausgewiesenen Baufenster zulassig, sofern sie nicht anderen
Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie den ortlichen Bauvorschrif-
ten fur den Geltungsbereich des Plangebietes entgegenstehen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Siehe Einschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

- max. Grundflachenzahl
- max. Geschossflachenzahl

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

>>abweichende Bauweise (a)<< im Sinne der >>offenen Bauweise<<
(0), wobei jedoch Gebaudelangen tUber 50m zulassig sind, gem. Eintrag
im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).



2.5

2.5.1

2.6

2.7

2.8

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Schutzstreifen entlang der Landesstrafle (L 161)

Entlang der Landesstralle L 161 muss ein 20 m breiter Schutzstreifen,
gemessen vom Fahrbandrand von Hochbauten, sonstigen Nebenanla-
gen nach §§ 14 und 23 (5) BauNVO freigehalten werden.

Stellplatze sowie Lagerflachen sind im Schutzstreifen zulassig.

Hohenentwicklung baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind die maximalen Gebaudehdhen in Meter Gber
Normalnull (m G.NN) festgesetzt. Die Gebaudehdhe ist als hochster
Punkt eines Gebaudes definiert.

Die Gebaudehdhen dirfen die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)
festgesetzten maximalen Obergrenzen nicht Uberschreiten.

Die maximal festgesetzten Gebaudehohen durfen fur Silos und technisch
bedingte Anlagen und Einrichtungen punktuell um 3,0 m Uberschritten
werden.

Herstellen der Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschiuttungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung der Straldenkérper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstuckseigentumern zu dulden.

Unterirdische Stutzbauwerke fur Randsteine entlang offentlichen Ver-
kehrsflachen mit einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,8 m
sind von den angrenzenden Grundstuckseigentumern zu dulden.

Kabelkasten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmelde-
verteilerkasten auf Anliegergrundstucken, angrenzend an offentliche
Verkehrsflachen, zu dulden.



2.9

2.9.1

29.2
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2.10

2.101

Besondere MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung
AuBenleuchten sind mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. LED
warmweil}) in nach unten strahlenden Gehausen auszustatten.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und, soweit fur die gartnerische Gestal-
tung der Grundsticke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise
auf den Baugrundstucken aufzubringen.

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben
und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht
aufzutragen.

Uberdachung fiir Flichen mit moglichen Gefiahrdungspo-

tentialen

Bereiche auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss
separat zum Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25a BauGB)

Allgemeines zu Pflanzgeboten

e Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spates-
tens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumallnahme herzustellen.
Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

e Die nicht Uberbauten privaten Grundstucksflachen sind, soweit sie
nicht fr Stellplatze, Zufahrten, Zugange verwendet werden, als
Grin- und Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Anlage einer einseitigen, monotonen oder flachigen Gestaltung der
Gartenflachen aulRerhalb von Uberdachungen in Form von Steingar-
ten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen,
Glassteinen und —splittern in einem Ausmaf® von Uber 10 m? je
Grundstuck, ist unzulassig.
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2.10.3
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Pflanzfestsetzung PFF 1 - >> privat<<
Grunflachen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten Flachen sind als Wie-
senflachen anzulegen und zu unterhalten. Anlagen zur Regenwasser-
versickerung (z.B. Mulden und Graben) sind in diesen Flachen zulassig.
Nebenanlagen, Stellplatze oder Zufahrten sind in den Flachen PFF 1
nicht zulassig.

Pflanzfestsetzung PFF 2 - >> 6ffentlich<<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Qie im zeichnerischen Teil mit PFF 2 bezeichneten Flachen dienen dem
Ubergang der privaten Flachen zum Stralenraum der L 161. Sie sind
als Grinflachen herzustellen und zu unterhalten.

Pflanzgebot PFB 1 - >>privat<<
Generelles Pflanzgebot zu Baumpflanzungen

Innerhalb des Bebauungsplans sind insgesamt vier grol3kronige, heimi-
sche Laubbaume zu pflanzen. Festgesetzt ist die Baumart Winter-Linde,
Tilia cordata, mit einem Stammumfang von 14-16 cm (2 x verpflanzt).

Private Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Private Stellplatze, Garagen und Carport kdnnen auch aufderhalb der be-
baubaren Flachen (Baufenster) zugelassen werden, wenn keine anderen
Festsetzungen des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
entgegenstehen. Auf den Pflanzfestsetzungen PFF 1 (Ziffer 2.10.2) sind
Stellplatze. Garagen oder Carport nicht zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 1a (3) und § 9 (1a) BauGB

Die Flachen befinden sich innerhalb und auf3erhalb des Bebauungsplan-
gebiets und sind, soweit innerhalb, gemal der Planzeichenverordnung
im zeichnerischen Teil verbindlich festgesetzt. Es handelt sich um Sam-
mel-AusgleichsmalRhahmen (,A") insbesondere zum Ausgleich fur Ver-
lust und Beseitigung von Boden und Vegetation sowie Artenschutz.




Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:

Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

Verwendung von gebietseigenem, zertifiziertem Pflanzenmaterial
und Saatgut fur planinterne und -externe Ausgleichsmalnahmen
und Verwendung standorttypischer Laubgehdlze.

Pflanzbindungen

Folgende Ausgleichs- und KompensationsmalRhahmen werden gemaf
Umweltprufung in der Planung vorgesehen:

A1:

E1:

E2:

Pflanzung von groRkronigen, heimischen Laubbaumen inner-
halb des B-Plangebietes.

Innerhalb des Bebauungsplans werden vier heimische grol3kronige
Laubbaume gepflanzt. Als Baumart festgesetzt ist die Winterlinde,
Tilia cordata, Stammumfang 14-16. Die Pflanzstandorte konnen je
nach Erfordernis variieren. Durch die Pflanzung dieser Hoch-
stamme werden neue Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere ge-
schaffen. Die Baume bilden neue Strukturen fur das Landschafts-
bild. Zu klassifizierten Stral3en ist ein Mindestabstand von 4,5 m
einzuhalten.

Magerwiese auf Flurstiick 207, Gemarkung Reckingen

Das Flurstick 207 (Gemarkung Reckingen, Gemeinde Kissaberg)
befindet sich sudlich der L161 auf Hohe des Schwimmbads 6stlich
des Teilorts Reckingen. Im Rahmen der Ersatzmalihahme E1 soll
das landwirtschaftlich genutzte Ackerland (Acker mit fragmentari-
scher Unkrautvegetation 37.11, 4 OP) in eine Magerwiese (Mager-
wiese 33.43, beeintrachtigt, aufgrund von Dingung der Nachbarfla-
chen 17 OP) umgewandelt werden. Mit der MaBnahme wird eine
standorttypische naturnahe Wiese entwickelt, welche einen neuen
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere darstellt.

Umfang: 1.715 m? )
Anrechenbarer Umfang: 22.295 OP

Uberschuss aus BBP ,Wiistreben*

Bei der Aufstellung des BBP ,Wustreben® und den dort vorgesehe-
nen AusgleichsmaRnahmen ist ein Uberschuss von 11.024 OP ent-
standen. Dieser Uberschuss wird fir das vorliegende Verfahren
verwendet.

Anrechenbarer Umfang: 9.088 OP



2.13

3.1

E3: Uberschuss aus BBP ,,Neunschwanz“

Bei der Aufstellung des BBP ,Neunschwanz® und den dort vorgese-
henen AusgleichsmaRnahmen ist ein Uberschuss von 22.759 OP
entstanden. Dieser Uberschuss wird fir das vorliegende Verfahren
verwendet.

Anrechenbarer Umfang: 22.759 OP
Der Eingriff bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen/

Biotope, Tiere und Boden sind als vollstandig kompensiert anzuse-
hen.

Artenschutz

Falls Eidechsen im Gebiet des Bebauungsplans vorkommen sollten, sind
diese, um Verbotstatbestande auszuschliel3en, zu vergramen und ent-
sprechende KompensationsmalRnahmen durchzufihren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

(§ 20 Denkmalschutzgesetz - DSchG-)

Sollten bei der Durchfihrung der Mal3nahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, regt das Regierungsprasidium Stuttgart an,
Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde gemaly § 20 DSchG umgehend zu
benachrichtigen. Von Seiten des Regierungsprasidiums Stuttgart wird
darauf hingewiesen, dass archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten sind, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archaologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist. Im Weiteren weist das Regierungsprasidium Stuttgart auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG hin. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

10



4. HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)

4.1 Larmschutz
Der StralRenraumlasttrager der L 161 ist nicht zu Larmschutzmallinahmen
fur das Plangebiet verpflichtet. Durch die Planung kdnnen keine dement-
sprechenden Forderungen abgeleitet werden.

Aufgestellt:

Klssaberg, den 22.02.2021

geandertam  10.05.2021 Manfred Weber
Birgermeister

Ausgefertigt:

Klssaberg,den

Manfred Weber
Birgermeister
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